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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i n g s be rétte I s e Bostadsréttsforening Goteborgshus 37

far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 910 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 175 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kérra 40:1, 40:2, 40:3, 45:1, 45:2, 45:3 och 45:4 med adressen
Prilyckegatan 63-85 och Lillekérr S6dra 106-162. Pa tomten har 1972-1973 uppforts bostadshus med 400 ldgenheter
med en sammanlagd ldgenhetsyta av 27 331 kvm. Dessutom finns 2 lokaler och 438 parkeringsplatser.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller ofordndrat i 10 &r
fr.o.m. 2024-02-01 med en arlig avgéld pa 2 126 340 kr plus ett tilligg fr.om. 2024-06-01 och 10 ar framat pa 18 900kr.

Uppségning av tomtrattsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio ar och varje foljande
om fyrtio ar. Den fOrsta perioden ridknas fran upplatelsedagen 1974-02-01

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kdk 206
3 rum och kok 138
4 rum och kdok 32
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal p-platser 438

Total tomtarea
Bostidder bostadsritt

Lokaler bostadsrétt

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

69 930 m?
27 331 m?
591 m?

320 134 000 kr
376 484 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Riksbyggen
Riksbyggen Service virme- och
ventilationsanldggningar

KONE hissar
Tele2 (Com Hem)
Telia

Bredband2
Riksbyggen
Controlla AB
Anticimex
Anticimex

Storningsjouren Goteborg

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsunderhéll
Stad

Energi

Hissar och hisslarm
TV-kabel A/D
TV-Digital

Bredband
Jour/felanmélan
Parkering/dvervakning
Skadedjursbekdmpning
Brandskyddsarbete

Stérningsjour
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 3 400* tkr och planerat underhall for 745 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

*gkningen av reparationer beror till stor del pd 6kade vattenskador i fastigheterna.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades 2025

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostider 57312
Gemensamma utrymmen 13 789
Installationer 427979
Huskropp utvindigt 92 727
Markytor 141 328
Garage och p-platser 12 286
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Berggren Ordfoérande 2025
Carina Berg Sekreterare 2025
Daniel Larsson Vice ordférande 2026
Roger Persson Ledamot 2025
Jimmy Sandgren Ledamot 2025
Borje Hansson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Carina Karlsson Suppleant 2025
Peter Johansson Suppleant 2026
Suppleant
Charlotte Terner Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevison Revisionsbyra Extern revisor 2025
Fortroendevald
Timo Laine revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra
Christina Sommeskogh

2025
2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Spalding 2025
Matts Larsson 2025
Peter Lundgren 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under éret har det paborjade projektet fortsatt géllande carportar med tillhdrande solceller. Projektet planeras
fardigstillas i inledningen av det kommande rékenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 504 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 38 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 34 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 508 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av avgifterna fran

1 juli 2025 med 3 %.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 24 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 24 st.)
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Verksamheten 2024/2025

Foreningen har under verksamhetsiret genomfort och planerar for flera underhalls och forbittringsatgirder.

Det gangna aret har fortsatt priaglats av arbetet med carportar och parkeringsplatser. Under varen genomfordes
slutbesiktning av projektet. Nu finns det 189 carportplatser samt 249 Sppna p-platser var av 107 platser med el.
Fortsatt finns det brister i anldggningen bland annat kvarstér utveckling av appen som inte ar helt anpassad enligt vara
onskemal samt finns det lickaget fran solcellstaket som ska atgdrdas. Under hosten kommer de sista del av plantering
och hdckar att utforas.

El har nu producerats sedan i mars. Till storsta delen sdljs elen ater till elndtet med varierande 16nsamhet. For att fa ut
det mesta av elproduktionen behdver vi ansluta de narliggande byggnaderna. En begéran har skickats in till
Energimarknads inspektionen for att fa ett beslut att forlagga elkablar mellan de olika fastigheterna och Gverfora el.
Elbolagen har éndrat debiteringsstrategi det senaste aret vilket gor att vi tittar pa kompletterande 16sningar for att halla
ner elkostnaderna.

Foreningens 17 byggnader har allt jamt ett stort underhallsbehov. Underhallsplanen har uppdaterats under éret och visar
pa vilka delar i planen som maste prioriteras. Med anledning av att en byggnad i var grannférening som fatt en stdrre
sattning, har vi genomfort en nogrannare kontroll av vara byggnader. Vid den kontrollen visade det sig att Lillekérr
Sodra 114-116 har vissa skador 1 betongen, men finns ingen risk for storre skador. Ett storre renoveringsarbete pa
byggnadens betongkonstruktion kommer starta i host for att visa pa framtida behov och fé en kostnadsbild av
atgérderna.

Byggnadernas plattak behdver renoveras under de kommande aren. For att fa en bild 6ver omfattningen, teknisk 16sning
och kostnader har en offert tagits in. Nér det géller stamledningar for virme och vattenrdr sa kommer atgérder behova
ske i en snar framtid. En utredning pekar pa att det kan behova ske kring 2030. For att forlanga livslangden pa
varmeroren har en stddare” installerats pa samtliga byggnaders virmesystem. Avstangningsventiler har monterats pa
varm- och kallvattenledningar for att sektionera ledningsstammarna infér kommande renoveringar. Byte av
ledningsstammar kommer att paverka bland annat lageheternas kok och badrum. Byte av vattenledningssystemen for
(kall- och varmvatten) innebéra krav pa inférande av individuell métning och debitering (IMD) pé forbrukning av
vatten.

Ombyggnaden av avloppet under byggnaden Prilyckegatan 65-67 har fatt skjutas pa framtiden med hénsyn till behovet
av andra mer akuta investeringar. I dag sker extra underhéllsspolningar av avloppstamen for att férhindra stopp och
oversvdmningar. Planen dr att forldgga en ny samlingsledning pa utsidan byggnaden.

Bredbandet/Internet har moderniserats med ny fiber och ett nytt avtal har tecknats med en ny leverantor. Tjansten ingér i
avgiften sedan tidigare, men nu med 6kad prestanda.

Under hdsten kommer det att installeras trygghetskameror pé parkeringytorna och i miljorummen. Detta gors for att det
skett skadegdrelse pa bilar. Trots upprepad information nir det géller sorteringen i miljorummen och dtervinning av
sopor gors medvetet eller omedvetet felsorteringar vilket ger foreningen 6kade kostnader. Dessutom hoppas vi att det
ska Oka tryggheten i omradet.

I 6vrigt s& foljer foreningen den 10 och 30-ariga underhéllsplanen som érligen uppdateras.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning* 24 565 23519 23 538 23 499 23 858
Resultat efter finansiella poster* 1265 5094 4919 3284 2156
Arets resultat 1265 5094 4919 3284 2156
Resultat exkl avskrivningar 3175 6 804 6372 4361 3233
Balansomslutning 124 001 85124 71459 66 015 67 890
Soliditet %* 50 71 78 76 70
Likviditet % 150 157 215 377 205
Arsavgift andel i % av totala

resemktert o0 % 88 i 03
bA;:favdiﬁ tf,,f/ kvm uppliten med 831 797 797 797 797
Energikostnad kr/kvm* 288 280 258 231 212
;%iir;lermg till underhallsfond 77 36 178 178 176
Sparande kr/kvm* 140 282 280 296 309
Skuldsattning kr/kvm* 2 058 582 360 364 488
Sﬁ;ﬁ:‘rt;‘t‘fg kr/kvm uppliten med 2058 582 360 364 488
Réntekanslighet %* 2.5 0,7 0,5 0,5 0,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-insatser

Underhalls- fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

1414 944

8584 062

2163 000

—745 420

45403 014

5093 783

—2 163 000

745 420

5093 783

—5093 783

1264981

Vid arets slut

1414 944

10 001 642

49 079 217

1264 981

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen
foreslar foljande
disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

50496 797
1 264 981
-2 163 000
745 420

50 344 197

50 344 197
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 24 565 278 23 518 997
Ovriga rérelseintikter Not 3 1119253 1224517
Summa 25684 531 24743 514
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —19 647 461 —16 498 022
Ovriga externa kostnader Not 5 —1417 044 —1363 930
Personalkostnader Not 6 —306 196 —382 856
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1910179 =1 710 564
Summa rorelsekostnader -23 280 881 =19 955 373
Rorelseresultat 2403 650 4788 142
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 305998 470 822
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 444 667 —165 181
Summa finansiella poster -1 138 669 305 641
Resultat efter finansiella poster 1264 981 5093 783
Arets resultat 1264 981 5093 783
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 96 298 106 47 335036
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 4154177 0
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 396 033 14 733 819
Summa materiella anléiggningstillgangar 100 848 316 62 068 855

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 600 500 600 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 600 500 600 500
Summa anldggningstillgangar 101 448 816 62 669 355

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 831 4 424
Ovriga fordringar Not 14 1877971 188 778
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 4436 064 1 593 309
Summa kortfristiga fordringar 6314 866 1786 511

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 16 237 458 20 668 538
Summa kassa och bank 16 237 458 20 668 538
Summa omsittningstillgingar 22 552 324 22 455 049
Summa tillgidngar 124 001 140 85 124 404
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1414 944 1414944

Fond for yttre underhall 10 001 642 8584 062

Summa bundet eget kapital 11 416 586 9999 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 49 079 217 45403014

Arets resultat 1264 981 5093 783

Summa fritt eget kapital 50 344 197 50 496 797

Summa eget kapital 61 760 784 60 495 803
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 47176 380 10 290 000
Summa langfristiga skulder 47176 380 10 290 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 290 000 5960 366
Leverantorsskulder 1 147 907 4975476
Skatteskulder 57092 61718
Ovriga skulder Not 18 672 438 741 186
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 896 540 2 599 855
Summa kortfristiga skulder 15 063 976 14 338 601
Summa eget kapital och skulder 124 001 140 85124 404
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 388 666 4788 142
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1925163 1710 564
4313 829 6 498 706
Erhéllen rinta 426 143 425 454
Erlagd rinta —1412 220 —119 397
forindringar av roveockapital 3327752 6804763
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —4 648 501 411 803
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -3 636 706 2335875
Kassaflode fran den lopande verksamheten —4 957 454 9 552 441
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 200
Investeringar i byggnader och mark —50 850 041 0
Investeringar i inventarier installationer —4 177 385
Investeringar i pdgaende byggnation 14 337 786 —14 655 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —40 689 640 —14 654 800
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —100 000 =4 100 000
Upptagna lan 41316014 10 290 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 41 216 014 6190 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —4 431 080 1 087 641
Likvida medel vid arets borjan 20 668 538 19 580 897
Likvida medel vid arets slut 16 237 458 20 668 538
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intakt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och dvriga intékter. Forandringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar 22
Byggnad dorrar Linjar 37-50
Byggnad elinstallationer Linjér 23
Byggnad entrépartier Linjér 30
Byggnad fasad Linjar 28
Byggnad fonster Linjar 47
Byggnad hiss Linjar 18
Byggnad inre ytskikt Linjér 21
Byggnadsinventarier Linjér 30
Byggnad stomme Linjar 112
Byggnad tak Linjar 27
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar 14
Byggnad vatten och avlopp Linjar 30
Byggnad ventilation Linjar 14
Byggnad virmesystem Linjar 36
Markanldggningar Linjar 5-30
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 19 723 104 19 152 840
Hyror, lokaler 129 264 129 264
Hyror, garage 135 285 167 500
Hyror, p-platser 913 479 847 080
Hyror, 6vriga 42 360 39 960
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —24 069 —18 386
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 420 —26
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —124 848 —28 453
Rabatter —150 —250
Brinsleavgifter, bostider 3481356 3 081 096
Elavgifter 3 088 6 300
Kabel-tv-avgifter 1 080 1 080
Ovriga ersittningar 261 082 140 996
Ovriga sidointikter 27 680 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -13 —4
Summa nettoomsittning 24 565 278 23 518 997

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintikter 124 576 147 670
Forsdkringserséttningar 994 677 1 076 847
Summa évriga rorelseintékter 1119 253 1224 517
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =745 420 -1073 514
Reparationer —3400 125 —1 064 188
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =710 940 —652 000
Tomtrittsavgild —2 145 240 —1495772
Forsdkringspremier —649 859 —572 201
Kabel- och digital-TV —378 768 —242 855
Aterbiring frén Riksbyggen 3400 1700
Systematiskt brandskyddsarbete —49 144 —124 957
Serviceavtal —288 929 —74 923
Obligatoriska besiktningar —56 452 —110 838
Bevakningskostnader —219 803 —124 922
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —185 117
Sno- och halkbekdmpning —258 600 —350 437
Statuskontroll —11 375 0
Forbrukningsinventarier —66 380 —81 849
Fordons- och maskinkostnader 0 —6 063
Vatten —1 411257 —1 266 652
Fastighetsel -3 255380 =3 356 437
Uppvarmning —3 374 480 —3205218
Sophantering och atervinning —832 371 =771 967
Forvaltningsarvode drift —1796 338 —1 739 812
Summa driftskostnader -19 647 461 -16 498 022
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 -13 373
Forvaltningsarvode administration -1 126 854 —905 879
Lokalkostnader -4 020 -1100
IT-kostnader =29 010 -101 711
Arvode, yrkesrevisorer —40 350 =40 000
Ovriga foérvaltningskostnader —43 067 —16 156
Kreditupplysningar —22 898 —-1163
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —63 479 —54 088
Representation -5621 —58 688
Kontorsmateriel —34 379 —66 362
Telefon och porto —26 514 —14 489
Medlems- och foreningsavgifter 0 =24 000
Konsultarvoden —6 188 —22 038
Bankkostnader —13 458 -12 818
Ovriga externa kostnader —1207 —32 065
Summa ovriga externa kostnader -1 417 044 -1 363 930
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —130 660 —201 040
Ovriga ersittningar —7 440 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —108 860 —98 784
Ovriga kostnadsersittningar -302 —5838
Pensionskostnader —1 000 0
Ovriga personalkostnader —240 —10950
Sociala kostnader —57 694 —66 244
Summa personalkostnader -306 196 -382 856
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -1 667 450 -1 667 450
Avskrivning Markanlidggningar -219 521 —43 114
Avskrivning Installationer —23 208 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1910 179 -1710 564

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Raénteintikter fran bankkonton 1311 1907
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 300 882 456 200
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1081 2187
Ovriga rinteintikter 2724 10 528
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 305998 470 822

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1 083 992 -140 915
Ovriga riantekostnader -850 -751
Ovriga finansiella kostnader —359 825 -23 515
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 444 667 -165 181
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 75499 418 75499 418
Markanldggning 2201 829 2201 829
77 701 247 77 701 247
Arets anskaffningar
Markanldggning 50 850 041 0
50 850 041 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 128 551 288 77 701 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 215961 —26 548 511
Markanldggningar -2 150250 -2 107 136
-30 366 211 —-28 655 647
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 667 450 -1 667 450
Arets avskrivning markanliggningar -219 521 —43 114
-1 886 972 -1710 564
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 253 182 -30 366 211
Restvarde enligt plan vid arets slut 96 298 106 47 335 036
Varav
Byggnader 45 616 007 47 283 457
Markanldggningar 50 682 099 51579
Taxeringsvarden
Bostider 318 000 000 375 000 000
Lokaler 2 134 000 1 484 000
Totalt taxeringsvarde 320 134 000 376 484 000
varav byggnader 231 738 000 254 003 000
varav mark 88 396 000 122 481 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 4 177 385 0
4177 385 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4177 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer —23 208 0
-23 208 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —23 208 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 208
Restvarde enligt plan vid arets slut 4154 177
Varav
Installationer 4154177 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Loftgangar 396 033 0
Ombyggnad parkering och carportar 0 14 733 819
Vid arets slut 396 033 14733 819
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar
Garantikapitalbevis intressefoéreningen, 1 201 st 4 500 kr 600 500 600 500
Summa andra langfristiga fordringar 600 500 600 500
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 191 680 188 778
Momsfordringar 1 686 291 0
Summa évriga fordringar 1877971 188 778
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réinteintékter 84 565 204 710
Forutbetalda forsakringspremier 339 116 310 743
Forutbetalt forvaltningsarvode 494 427 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 045 88 870
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 938 108
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 937 664 452 568
Forutbetald tomtrattsavgald 536 310 536 310
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 436 064 1593 309

Not 16 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 11276 661 9257334
Transaktionskonto 4960 797 11411203
Summa kassa och bank 16 237 458 20 668 538
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 57 466 380 16 250 366
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —10 290 000 =5 960 366
Langfristig skuld vid arets slut 47 176 380 10 290 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2025-05-09 5960 366,00 —5 860 366,00 100 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,71% 2026-04-30 10290 000,00 0,00 0,00 10290 000,00
STADSHYPOTEK 2,74% 2027-01-30 0,00 18 017 400,00 0,00 18 017 400,00
STADSHYPOTEK 2,74% 2027-09-01 0,00 11 435 000,00 0,00 11 435 000,00
STADSHYPOTEK 2,74% 2028-04-30 0,00 5860 366,00 0,00 5860 366,00
STADSHYPOTEK 2,67% 2028-12-01 0,00 11 863 614,00 0,00 11 863 614,00
Summa 16 250 366,00 41 316 014,00 100 000,00 57 466 380,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 10 290 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

déa fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Not 18 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 659 121 704 795
Ovriga skulder 0 5521
Skuld for moms 13317 30 871
Summa o6vriga skulder 672 438 741 186

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 40 000 48 000
Upplupna réntekostnader 95701 63 254
Upplupna driftskostnader 0 5850
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 531 0
Upplupna elkostnader 176 031 204 705
Upplupna vattenavgifter 128 779 111 211
Upplupna virmekostnader 130 582 60 572
Upplupna kostnader for renhéallning 75 388 55260
Upplupna revisionsarvoden 37 000 36 400
Upplupna styrelsearvoden 73 000 150 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 958 26 174
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2 095570 1 838 428
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 896 540 2 599 855
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Not 20 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckningar 59 795 950 29 670 750

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-09

Arsredovisningen ir elektroniskt signerad den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Goteborg
Ulf Berggren Carina Berg
Daniel Larsson Roger Persson

Borje Hansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Emil Persson Timo Laine
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen
R B B R F for Riksbyggen Bostadsrattsforening

Goteborgshus 37

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor hela Livet
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