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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar

Friliggande villa 1¥%-plan med Krypgrund/platta pa mark. 1980

Till eller ombyggnad Ovwrigt

T|Ilbyggnad 2009 Ombyggnatlon 19/86 ﬁO Huset moblerat , sidobyggnader ingar ej i besiktning.
Byggnadeel — S
Tak: Betongpannor,

Fasad: Trapanel

Fonster: 3-glas isoler 2-glas kopplade

Stomme: Tra

Grund: Krypgrund , betongplatta pd mark med underliggande isolering med golvvarme.

Installationer

Varme: Bergvarmepump , Kamin, 2 st gjutjarnskaminer, radiatorer och golvvarme , elgolvvarme.
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Fragor till sdljaren

Uppgifter fran &gare eller representant
Huset férvarvades 2023 av nuvarande dgare. Enligt sdljare har man intrdngande vatten p& ovre plan vid
fonsterparh ovan glastak pa gavel vid otjanlig vaderlek. Lopande underhall har utforts.

Tak: Taket pa huvudbyggnad ar takpannor fran 1980 och underlagspapp, Ikt fran 1990 enllgt
tidigare dokumentation.

Vatutrymme: Renovering av aldre vatrum utférdes ca 2003 enligt tidigare dokumentation.

Installationer: Installation av bergvarme utfordes 2009 i samband med tillbyggnad.

Har radonhalt i boendemiljon kontrollerats? Nej

Energideklaration Ja
Regelbunden sotning? Ja
Har brandskyddskontroll utférts? Ja
Finns fragelista upprattad? Ja
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Byggnadsdel 1|2 3 4 Anmarknmg
Utvandlgt 3 o
£ Marken lutar lokalt mot byggnad , vegetation forekommer intill husliv. Se
Mark X ;
kommentar/riskanalys.
Sockel X Inget att notera.
Fasad X | Inget att notera. . :
e Otatheter forekommer. Ej monterade 6verbleck vid tillbyggnad bedéms
Fonster/Dérrar X som en risk med hansyn till takdverhang/hdjd pa fonster. Underhallsbehov
S’Tjé’ nlam /{,_ !i, wm noterades pa aldre fonster. Se kommentar/rlskanalys
I ‘ Rétskador noterades pa fonster i dvre plan, allrum . Otétheter
X forekommer. Det rekommenderas kontakt med fackman fér bedémning
samt atgard.
Stupror X Inget att notera. - a
Hangrannor Inget att notera.
s | Taket pa huvudbyggnad &r av aldre standard. Begynnande mosspavaxt
forekommer pa betongpannor. Takpannor i fel Idge samt sprucken
Tak X takpanna i ranndal noterades. Tegelkil &r monterad ovanpa underlagspapp
(huvudbyggnad). Taket &r en sk. parallell takkonstruktion. Se
kommentar/riskanalys.
‘| Fogmassa ar generellt torr/sprucken. Otatheter noterades vid nock mellan
Glastak/fasad X glastak/betonpannor tak. Det rekommenderas kontakt med fackman for
bedomning samt ev. atgard
Krypgrund X Krypgrunden &r en riskkonstruktion. Se kommentar!nskana!ys
--i-nétallationer : Observera att okular kontroll &r utférd av bostadens installationer, vilket ej
motsvarar komplett besiktning av behdériga fackmaén.
Ex pa brister som noterades gallande el , det finns inget gruppshema vid
aldre elcentral, dppna ej petskyddade kopplingsdosor forekommer.
Utvandlga eluttag har ej el , nuvarande dgare kénner ej till om det ev.
EL[\‘@\ X finns nagon brytare fér dessa. VS , avloppet fran diskho kdk har gatt isar
under kgggrund Oisolerade och bnstfall:gt klamrade installationer
| noterades i krypgrund. Det rekommenderas kontakt med respektive
l fackman fér beddmning samt atgard.
Ventilation % Alimanventilationen bor forbattras. Generellt rekommenderas tillufti
vistelserum och franluft i kontinuerlig drift i vatutrymmen. E
Invindigt
Entréplan |
Entréhall x| Inget att notera.
Duschrum T x Vatrum &r av dldre standard. Se kommentah’riskanaiys.-m- '
| Det finns ej fuktskydd under kyl/frys eller i diskbankskéap. Se '
Kok 1 X .
kommentariskanalys.
_Vardagsrum X Inget att notera.
Inglasat Allrum x| Inget att notera. ' "
T Golvbrunnen ej monterad i niva med tatskiktet , brunnsmanshetten ej
Duschrum X synlig pga. fix/fog. Otata rérgenomfdringar i vagg forekommer. Se
kommentar/riskanalys.
K0k2 - 5 Det finns ej fuktskydd under kyl/frys eller i diskbankskap. Se
kommentariskanalys. ‘
‘Sovrum 1 X Inget att notera.
Sovrum 2 X i Inget attnotera. -
U}rymme for X Inget att notera.
VarmepUmp. e ——————————— T ————
F P— i - Ej fuktsékert installerade va-installationer forekommer. Se
el 1 STE kommentar/riskanalys.
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Bemktnmgsresultat
Bedomnmgsskala 1= Utan anmarknlng 2 Pépekande 3 = Bor atgardas, 4= Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 112 |3 |4 |Anmérkning

Ovre Plan
v N { | Allrum i X Se aven rubrik fonster. | vrigt inget att notera.
ﬁi\f\{ Sovrum 3 X Inget att notera.

wwirLgn brada ool

M(W\ (JM{ Ph/ Wh/\g{m/m {"‘Dﬂﬂ/bv f/l)( ﬂu hmp{fw\ vﬁ#‘ih ?W{ﬂ a{ d( bsé? {

031947 - Kungsbacka Rao 15:63 Sida 4 (av 12) Senast andrad: 2026-05-08 16:47



Kommentarer och riskanalys
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Mark:

Av erfarenhet vet vi att det kan uppsta problem med dagvattenledningar samt draneringssystemet nar det ar
rabatter (vaxter} intill huslivet.

Nar marken iutar mot byggnaden finns det en risk att ytvatten kan komma in i grundkonstruktionen och orsaka
skador som paverkar byggnaden negativt, :

Fonster/Dorrar:

Nar det finns brister i underhallet och kittningen av fénster och snickerier finns det en risk att man kan fa skador i
det organiska materialet vilket kan paverka byggnaden och inomhusmiljon negativt.

Platdetaljer skafl hindra fukt att tranga in i angransande konstruktioner. Nar platdetaljerna ar otéta vid sina
infastningar eller nér de saknas eller nar det finns otatheter vid/mellan anslutningar finns det en risk att vatten kan
trénga in och orsaka skador som paverkar fastigheten och inomhusmiljon negativt.

Nar virket i snickerier har bérjat ruttna blir hallfastheten sémre i virket vilket medfor en risk att vatten kan trénga in i
angransande konstruktion, bakomliggande skador kan ej uteslutas. Om man inte atgérdar rétskadorna finns det en
rigk att skadorna okar vilket i en forlangning paverkar byggnaden och Inemhusmiljén negativt.

Tak:

Mossan binder fukt, detta kan péverka taket negativt. Om det finns mossa pa taket en langre tid kan det inte
uteslutas att det kommer uppsta skador pa taket, vilket i sin tur paverkar underliggande material och orsakar
skador som paverkar byggnaden negativt, Nar det finns brister pa taktackningen finns det risk fér att vatten kan
trédnga in och orsaka fuktrelaterade skador i underliggande konstruktion.

Da taktackningen ar av aldre standard har taket ett minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda
till fuktskador pa takkonstruktionen vilket kan paverka byggnaden och dess inomhusklimat negativt.

Nar det finns brister i den yttre taktickningen finns det risk for att vatten kan trénga in och orsaka fuktrelaterade
skador i underiiggande konstruktion.

En paraliell takkonstruktion &ar svarare att kontrollera &n t.ex. ett vanligt sadeltak med nockvind da yttertakets insida

inte kan inspekteras. Om angsparren i innertaket inte fungerar tillfredstéllande kan yttertaket pa sikt fa mikrobiella
skador {bakterier, mdgel- och rétskador). Dessa skador paverkar byggnaden och inomhusmiljin negativt.

Krypgrund:
Utifran erfarenhet betraktas krypgrunder som riskkonstruktioner. Pa grund av férhdjd fuktstatus- dels orsakad av
fuktvandring fran marken och dels orsakad av uteluft som slapps in i grunden framst under den varma tiden av aret

— kan féljdskador med negativ inverkan pa saval byggnaden som inomhusmiljon uppsta i utrymmet och
angransande konstruktioner (t.ex. dverliggande bjalklag och uppreglad golvkonstruktion).

Vatrum:
| vatutrymmen skall golv- och vaggytor ha vattentata skikt (golv i tvéttstuga). Nar det saknas, &r av &ldre modell
eller om det har brister i dess funktion, finns det en risk att fukt kan tréanga in i bakomvarande konstruktioner och

orsaka skador som kan paverka byggnaden och dess inomhusklimat negativt. Skador i bakom/omkringliggande
konstrukticner kan ej uteslutas.

Kok:

Nar det inte finns fuktskydd medfor detta en 6kad risk for skador i samband med lackage, det kan ta tid att
upptacka lackage/skada. Dessa skador paverkar byggnaden negativt.

Férrad:

Ett ev. lackage fran va-installationer kan orsaka risk fér vatten kan trnga in i angrénsande konstruktioner och
orsaka skador som paverkar byggnaden och dess inomhusklimat negativt.
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Bilder och beskrivningar

Torkad/sprucken fogmassa glaspartier. Avlopp till diskho , gatt isér.

Datum X—[' A ;\lfflf\f:!( ‘

2026-05-07 iy i
roveh av W Wmhang]
- A 4 . g . “..
Pl gl nmmae™ Ry havmed ("

Fredrik Jakobsson
Besiktningsforrattare
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Allmiinna villker

1. Besiktningens omfattning

Uppdraget omfattar en dverlatelsebesikining varvid besiktningsfbrrittaren genomfor en okuldr byggnadsteknisk undersékning av fastighetens
bostadsbyggnad vid besiktningstillfillet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader pd fastigheten om detta sirskilt dverenskommits, Besiktningen
sker med utgangspunkt fran fastighetens alder och skick.

Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforrattaren tillhandahdllits och som antecknats i besikiningsutlitandet. I granskningen
ligger inte att konirollera ldmnade uppgifter, sdvida inte en uppgifi bedéms som felaktig.

Med okuliir besiktning avscs en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgingliga utrymmen av besiktigad byggnad. Tillgéngliga utrymmen ar sddana
som kan nds genom Sppningar, dorrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller stdrre delar av utrymmet och som
4tminstone dr krypbara.

Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Losore och annat som forsvarar besiktningen flyttas ej
av besiktningsforrittaren.

Yitertak med takbeklidnad som besiktningsmannen bedémer som olimplig eller riskabel att betriida besiktigas ¢j.

T besikiningsutltandet skall besiktningsforrittaren notera sddana avvikelser som en kpare med fog inte har att forviinta sig vid képet. Skavanker och
andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter noteras ej.

Besiktningen fullgsr endast en del av képarens undersékningsplikt och bestéllaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgdra huruvida
rekommendationer fran besiktningsmannen gillande dtgarder eller fordjupade undersékningar skall genomforas eller inte. Det ligger normalt i
kiparens totala undersokningsplikt att p4 annat sitt undersdka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga vid
overlatelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfdrs endast genom en okulér erfarenhetsmiissig bedomning av det som utan
ingrepp ir tillgdngligt och synligt.

Det Aligger uppdragsgivaren att ansvara for att dterstéllning av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Saljaren skall pa besiktningsfomittarens begiran limmna uppgifter om férekomsten av de avvikelser i byggnaden frin vad en kopare med fog hatft
anledning rikna med och som siljaren kinner till. S#ljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst képaren om. Om upplysningar ¢j
lamnats av séljaren antecknas detta i utldtandet.

2, Riskanalys
Besiktningsforrittaren Kmnar utlétande om byggnadens skick utifrdn sina iakttagelser samt egna och allmiint kiinda erfarenheter om sérskilda risker

forknippade med jamforliga byggnader.

Synliga fuktilickar, nedbéjningar eller andra tecken kan paverka bedémningen. Allmén kunskap om omridet eller sirskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksé piverka bedémningen.

Det dr viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta

muntliga upplysningar som besiktningsforriittaren inte fatt del av. I besiktningsutldtandet redovisar besiktningsforrittaren sin beddmning.
Besiktningsmannen kan otn en konstruktion eller byggnadsdel inte sédkert kan bedémas vid besiktningen vilja mellan att uppritta en riskanalys eller att
rekommiendera en fortsatt teknisk undersdkning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfdrs inte men diremot kan besiktningsforrattaren rekommendera en fortsatt
teknisk undersékning om s anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning
Finner besiktningsforrittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlatandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersékning kan ansprik p.g.a. skador i densamma ej stillas mot besiktningsforriittaren. Fortsatt teknisk utredning

ingér inte i besiktningsuppdraget.

4, Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virme/ventilationsanliggningar, elektriska anordningar/apparater/armaturer/styrutrustningar, eldstider
samt rokgangar ingér inte 1 uppdraget.

Undersitkning innehéllande Ingrepp, mitning, proviryckning etc. ingdr ¢j i besiktningsuppdraget. Stickprovskontroll av jordning i uttag i vitutrymmen
utférs dock. Termostater och reglersakerhetsventiler ete, funktionstestas ¢j. Inom ramen fér detta uppdrag limnas ej forslag till avhjélpande av fel.
Skador eller oligenheter orsakade av husdjur eller skadedjur ingdr ej att beddma i detta uppdrag.

Beddmning av material som kan innehdlla miljéfarliga dmnen sdsorn asbest, peb ete. ingfr ¢j i besiktningens omfattning,

5. Ansvarsbegrinsningar
Besiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, for skada som han fororsakar genom vardsloshet eller forsummelser vid uppdragets

utforande. Besikmingsuppdraget bestir av en muntlig och en skriftlig del och besikmingsforetaget ansvarar endast for innehallet i
besikiningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare,

Besiktningsféretagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag begransas till 15 basbelopp.

Besiktningsforetaget ersiitter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anméilas till denne inom skilig tid
efter det att skadan markts eller bort mirkas (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare dn tvd &r efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande rétten att Aberopa skadan. Utdver vad som angivits i
ansvarsbegrinsningen har besikiningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Besikiningsforetaget har tecknat
konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag.

Det 4ligger alltid den skadedrabbade att i hindelse av skada begréinsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller foljdverkningar ddrav som berot pa

underlatenhet ersitts ej,
Vid berikning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for dlder och normal forslitning s k. dldersavdrag.
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Bilaga till besiktningsprotokoll med forklaringar till beddmningssétt vid dverlatelsebesiktning

Bedomningsgrunder

OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, "utan anmirkning”, "pépekande” och “bor dtgérdas” dr de varianter
som forekommer. Detta system anvinds for att den som laser protokollet skall forstd vikten av den anmérkning som férekommer. Anmirkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pa vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar papekandet lingst ner pd sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det &r dirfér mycket viktigt att den text som star under
"kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det 4r dér besiktningsforrattaren ofta utvecklar sina beddmningar. Det ir ocksé viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgéra om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pd husets dlder och skick. Den fdrde
kolumnen anvénds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillgéinglig for besikining vid besiktningstillfiltet.

Informatjon till sljare

Om séljaren ir med vid besikiningen eller tillginglig p4 annat sitt sd gr OBM’s besikmingstekniker igenom vad som ska géras under besiktningen
ach stiller frigor om byggnaden. Om besikiningsmannen erhiller muntliga upplysningar om byggnaden s antecknas dessa i besiktningsprotokollet,
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersittning till OBM for denna besiktning kan ing i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsikring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsikring efter utford besiktning eller att upphéva méklarens forsiljningsuppdrag si har OBM riite att fakturera
uppdragsgivaren for besikiningen efter géllande prislista.

Information om kipargenomging
Om besiktningen har utforts med siljaren som uppdragsgivare si rekommenderar vi att képaren éverviger att l4ta utfora en s k. kopargenomgéang. Vid

en kdpargenomgang gér man igenom huset pé plats och informerar om det som noterats 1 protekollet. Detta foor att dka forstdelsen och minska risken
f6r missforstand. Nir man ér pa plats ar det ocksa littare for besiktningsmannen att besvara frigor ech funderingar pa ctt pedagogiskt sitt,
Képargenomgangen kan dven genomforas via telefon men det medfor en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla frigor pa samma sitt.

Allmin informatiop

Vad #r fukt?

Fukt &r en naturlig del av var miljd och livsnédvindig for oss alla. Ibland kan dock fukt stilla till med bekymmer i vara bostider och byggnader, I vara
hus fortgir hela tiden fuktvandringar savil inifran som utifrén. Inifrin genom brukarna frin t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifrdn genom t.ex.
regnvatten, snd, ytvatten, fukt frin marken, etc. 1 vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pa fuktkinsligt material och skapar sekundérskador
sasom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formf{oriindringar men fven estetiska skador.

Radon i luft
Radon &r en gas sem uppkomimer néir radioaktivt material sénderfaller. Radon 4r en lattflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan

uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med malsittningen alt samtliga bostider skall ha en radongashalt som understiger 200 Bg/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger dirfor generellt sett véra besikiningsmén att radonfdrekomsten bér kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgangligt. Detta
behéver inte alltid innebira att mitning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljéforvalming kan ge viigledning i denna friga.

Radon kan hirréra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bor ¢j Gverstiga 1000 Bg/l vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egha brunnar eller gemensamma brunnar bor konirolleras med jamna mellanrum for att vara siker pa att vatten-kvalitén dr

tillfredsstillande. Radgor med kommunens miljéfsrvaltning for vigledning.

Asbest
Asbest ar ett hilsofarligt &mne som ir vanligt forekommande i dldre byggnader byggda mellan ren 1940 och 1979, Framforallt kan man finna asbest i

eternit for tak och viggar, | murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial m.m. Anvindningen av asbest
forbj6ds inom byggsektorn 1982, Mer information finns p4 Arbetsmiljiverkets foreskrifter och allménna rad om asbest, AFS 2006:1

Energideklaration

Villor till férséljning skall, enligt ny lag, efter den la januari 2009 vara energideklarerade. Villor som #r ensrgideklarerade skall sedan alltid ha en
energideklaration som inte &r aldre 4n 10 ar vid forsiljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med fardigstillandet.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anliggningar. Radgér med kommunens miljdforvaltning for véigledning om den aktuella

fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rikgdngar
Besiktningen omfattar inte undersdkning av rokgingar och dess tithet etc. Vir generella instillning &r att kontakta skorstensfejaren om den murade
skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 dren. Eldstider som inte anvénds erhaller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Féreskrifter och allminna rad om rengdring (sotning) och brandskyddskontroll MSBF S 2014:6 anger vilka krav som foreligger pa eldstider.

031947 - Kungsbacka Rad 15:63 Sida 9 (av 12) Senast andrad: 2026-05-08 16:47



Konstruktions- och detaljbedédmning

Tak och vindar

1, Plana/tiglutande tak

Ett plant eller liglutande tak kriiver i regel mer underhall och &r svérare att kontrollers dn t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptriider efter lickage eller t.ex. kondensation &r ofta missfirgade innertak, rotskadad réspont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-majligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrinsade méjligheter for
besiktningsmannen att bedéma dess kondition och funktion.

Takets futtktion paverkas i forsta hand av Angspirrens tithet, men ocksd av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksa oftast krivs relativt omfattande forstérande haltagning for att sikert undersika takkonstruktionerna ses denna konstruktion dirfér som en s.k.
dold konstruktion. Det &r dock alltid ytterst upp till képaren att beddma vilka undersdkningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar,
Takbeklidnader av papp kriver regelbunden kentroll och underhall, Takpapp har en forvintad livslingd om ca 20 dr medan takduk har ca 30 ar eller
mer, vilket dven giiller beklddnader av plat.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pi yttertak

Det foreligger pitaglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken dr att takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pé lidkt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion, Takpannor f3r med dren frostspringningar vilket innebér 8kad risk for lackage. Aldre
undlerliggande takpapp har dven en bristande féirmiga att fungera tillfredsstillande pa grund av att tétskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
skada underliggande konstruktioner,

Mosspéviixt och liten dverlappning pa takpannorna, liten taklutning och utsatt lige medfor ocksa Skad risk.

Normal underhallsintervall {5r underlagspapp och takpannor ar ca 30-4( ar.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som hiar mikrobiella skador pa yttertakets insida och diir lickage genom yitertaket kan uteslutas bér undersikas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tranger upp pd vinden pa grund av otitheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befuktats | inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket, Om detta intraffar &r det av stirsta vikt att dven undersdka byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, angspirr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4, Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintringning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhdller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermélig luftspalt
bakom skalmuren, undermélig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven 5.k, sommarkondens
kan intrdffa nar varm selinstrilning tréffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viiggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs déir putsen sitter direkt p vigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviggar saknar ventilationsspalt i viggkonstruktionerna och risk for fuktintringning i viigg foreligger. Skadorna i véiggarna forblir ofta
osynliga bade inviindigt och utvindigt i inledningsskedet.

En teknisk understkning av en sddan fasad medfor relativt omfattande héltagning.

Killare

6. Killarviggar

Om killarytterviggarnas utvindiga fuktisolering bestir av farstrykning har denna en begrénsad livslingd (ofla ca 15-25 4r). Detta innebir att
utviindiga atgarder | ménga fall skall ses som naturligt och nédvindig efter denna tidsperiod. Om den utvéndiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medfora skador pa ytterviiggarnas insida, se dven utreglade véggar nedan.

7. Utregling pa kiillarviggarnas insida
Om utregling forekommer pi killlarytterviiggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppsta, framst i dess nederdel. Trareglar, syllar och

vaggskivor riskerar att utsittas for hig fuktighet med mikrobiella skador som foljd.
Aven kondensutfillning kan férekomma i viggarna vid for viggarna ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pd betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion d4 konstruktionen generellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets Angspirr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frin betongplattan och mikroorganismer erhéller en acceptabel livsmiljo. Detta kan
p sikt medrfra lukter eller annan oangeném luftkvalité inomhus.

Yiter- och innerviggssyllar saknar i manga fall fuktspirr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet,

9. Uppreglade golv pi betongplatta
Det uppreglade golvets risker lipger generellt sett i foljande, organiski material sisom teiireglar, spanrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan

som om den dr fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Den 6verliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det 4r dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk ot mikrobiella skador som foljd. Ytter- och innerviggssyllarna saknar i manga fall fuktspirr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Terpargrunder och krypgrunder

10, Torpargrund/krypgrund

Den sjilvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken ér bl.a. den forhojda fuktigheten i grunderna under
sommarhalvaret som ofta kan leda till mikrobielta skador. Avsaknad av fuktspért med hagt fukttillskott frin marken till grunden kan ocksi vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte beddms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nédvindigt med hdltagning i bjalklaget for

kontroll av dess status.

11. Fonster

Fénster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfirgningar mellan fonsterrutorna.

Detta iir i huvudsak en skada av estetiskt natur di fonstrets isolerings-forméaga bara marginellt paverkats, Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livslingd pa ca 25-30 &r dven om nyare fonstertyper anses ha en ldngre livslingd 4n de dldre frén slutet av 1970-talet och bérjan av 1980-talet.
Fénster av typen tvaglasfonster och fonster med trikarmar anses ha en liknande teknisk livslingd (25-30 ar) som ovan ndmnda fonstertyper iven om
skadorna istillet 4r orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gillande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen

och réren ir ofta gjorda av gjutjérn och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedéms darfor vara hogre.

13. Klinkers pi tribjilklag

Klinkers pé trabjilklag 4r i manga fall en olémplig konstruktion dd mindre rérelser alltid uppstér i irikonstruktioner dels beroende pa
arstidsforindringar men aven pd grund av belastuingar, Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande tétskikt. Om
underliggande tatskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstar om golvet exponcras for vaften.

14. Golvbrunnar
Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet dr av storsta vikt for vihumsgolvets funktion. Det finns dérfér en branschrekommendation som s#ger att om

valutrymmet renoverades efter 1990 si bér golvbrunnen bytas och efter 2007 sa skall den bytas. Gjutjarnsbruanar skall dock alltid bytas.
Om golvbrunnen ir smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande tatskikt eller ytskikt beddmas, vilket da noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk underspkning

Det 4r i manga fall svirt eller omdjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kendition och funktion vid dverlatelsebesiktningen utan héltagning
och anvindande av tekniska hjdlpmedel sisom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk underskning ger darfor besiktningsforrittaren mébjlighet att varna for risker och
rekommendera undersékningar som inte ingér i en Gverldtelsebesiktning, Ofla kan forréttaren inte bedma om foreliggande konstruktioner fungerar

tillfredsstéllande eller inte.
Ménga konstruktioner fungerar fortraffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls

fungerar tillfredsstillande.
Fér en bestillare av en éverlatelsebesiktning dr det dirfor viktigt att ta aktiv del av besikiningsprotokollet och avgdra om Lex. den fortsatta tekniska

undersskningen skall utféras, eller om man som bestillare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ligga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskopet.
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Avskrivningstider fir olika material och installationer

Féljande lista redovisar generell teknisk livsldngd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvandigt

Tak:

Takpapp

Takduk
Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
{underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
{med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stuprdr
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Firg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
Isclerglas
Fonster, tra
Dérrar

Kéllarytterviggar:
Fuktisolering, tjara
Draneringsledning

Invindigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pd golv
Laminatgolv

Parkett

40 ar
10 ar
30 ar

10 &r
15 ar
20 ar
40 ar

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet pdverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for

byggforskning samt erfarenhetsmaéssiga vérden.
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Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
{dispersion cax1980-1995)
Vatrumstapeter

Installationer fér vatten
Avloppsledningar, gjutjdrn

Avloppsledningar, pvc
{installerad fére 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974}

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stél
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft vdrmepump
Varmepumpar, dvriga

35 ar
50 ar

20 ar
8 ar
15 ar
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