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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR 2-10

Bostadsriéttsféreningen Véstra Fjordskér i Kungsbacka kommun har till &ndamé!
att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
tppléta bostadsldgenheter under nyttianderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen é&r registrerad hos Patent och Registreringsverket 2004-10-12
Fdreningens styrelse har sitt séte i Kungsbacka kommun.

Fdreningens organisationshummer 769611-4953

Foreningen har for avsikt att kBpa 11 st fastigheter som &r bebyggda med parhus
innehéllande ftotalt 22 st lagenheter, samt att darvid upplata ligenheterna som
bostadsrétter.

Fastigheterna kommer att vid forvéarvstidpunkten vara édgda av eft nybildat
aktiebolag. Féreningen kommer déarfor ait férvérva aktierna i aktiebolaget.
Omedelbart efter forvdrvet kommer aktiebolaget att likviderasvarvid fastigheterna
kommer att &gas direkt av féreningen. Férvérvskostnaden for féreningens
kostnader kommer att vara 33.500.000 SEK. Alla kostnader for likvidation av
aktiebolaget betalas av séljaren.

I enlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1§ i bostadsréttslagen har styrefsen
uppriéttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna fér fastighetsforvarv pg
erlagd / avtalad kdpeskilling.

Beré&kning av foreningens éarliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig
pa uppagifter inhdmtade i februari ménad 2006
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN OCH BYGGNADER

Féreningens hus bestar av 11 st fastigheter med 1 st parhus pa varje fastighet.
fastgheterna &r beldgna i Kungsbacka kommun, Onsala socken

Fastighetsbeteckning Lagenhet Antal  Areal

Onsala Lunden  1:.98 Typ 2 2 st 1139 kvm
Onsala Lunden 1:106 Typ 1 2 st 2116 kv
Onsala Lunden 1:107 Typ 1 2 st 1117 kvm
Onsala Lunden 1:108 Typ 1 2 st 1 144 kvm
Onsala Lunden 1:109 Typ 1 2 st 1096 kvm
Krakekérr 1:71 Typ 2 2 st 1294 kvm
Krékekérr 1:72 Typ 2 2 st 1269 kv
Krakekérr 1:74 Typ 1 2 st 1408 kvm
Krakekérr 1:76 Typ 1 2 st 1 346 kvm
Krakekérr 177 Typ 1 2 st 15156 kvm
Krakekérr 1:90 Typ 1 2 st 1442 kv
Summa lagenheter 22 st

Sammanlagd tomtareal: 14 886 kvm

Bostadsyta 2 392,4 kvm

Féreningens byggnader omfattas av elva bostadshus i en respektive tva vaningar med va ldgenheter i
varje
Tilt varje bostadstdgenhet hir en parkeringsplats

Byggnaderna innehéller 2 olika lagenhetstyper.

Lagenhet Typ 1 114,8 kvm antal 16 st 5rum och kbk, i 1%-planshus
Ldgenhet Typ 2 92,6 kvm antal 6st 4 rum och kbk, i 1-planshus

Totalt 22 st

Elpanna med franiufisvdrmepump for produktion av varmvatten i vissa hus dven virme il radiatorer
alt golvvérme.

Ventifation mekanisk franluft till vérmepump i férekommande fall,

Vissa hus uppvérms med direkiverkande elvérme.

Telefonkanalisation finns till varje ldgenhet.

Anordning p& gemensam tomimark.

Kdrvdgar och parkeringsplatser asfalterade. Gangvégar asfafterade eller stensatta.
Planteringar och grésylor férdigstélida.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

4-10

Grundldggning: Btg.platta alt torpargrund
Vaningsyttervagg: Tré, mineralullsisolering.
Fasader Méliad trdpanel

Bérande vaningsinnervaggar: Trdregelverk.
Lagenhetsskiljande vdggar: REI 60 ,tré

Mellanbjélklag: Tra

Yttertak: Trétakstolar, betongtakpannor.
Entredérrar: Tréd, malade.

Fonster: 3-glas.

Utvéndiga trappor: Tré

Sidobyggnader:

Forrad

Golv:  Asfalt
Véggar: Trédregelstomme, utvéndig trdpanel.
Tak: Trétakstolar, befongtakpannor.
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Korltfattad rumsbeskrivning

5-10

Rum Golv , Viggar Tak Ovrigt
Entré Parkett/plastmatta Tapet Mélning  Vita listverk
Trappa Tra klarlack
Vardagsrum Ekparkett Tapet Méining  Vita listverk
Ovriga rum Plastmatta Tapet Maining  Vita listverk
Kok Linolium- alt plastmatta Tapet Maining  Vita listverk
Dusch/We Vatrumsmatta Kakel Maining
Utrustning / inredning
El- kapitalvaror: Elspis, kéksflakt,

Frys, kyl/sval. | vissa hus diskmaskin

Tvéttmaskin, torktumlare
Kdk / garderober. Malade, bankskivor av laminat.,

sténkskydd | kbk kakel,
Bad Badrumsskap med belysning och eluttag. Tvéttho.

Vitt porslin, badkar alt.duschanordning med termostatblandare.

Dorrar: Vitmalade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Anskaffningskostnad
Kopeskillingen fér foreningens fastighet 33 500 000
Lagfartsavqift 503 375
Fond fér underhail 1 000 000
Kassa 100 000
Summa slutgiltig anskaffningskostnad kronor 35 103 375
Finansiering
Nedanstdende lan, bidrag och insatser &r berédknade for finansfering
av féreningens verksamhet.
Bottenian 17 500 000
Egen insats 17 603 375
Upplatelseavgift 0
Summa finansiering 35 103 375
Sékerhet for Ian:
Pantbrev i fastigheten
Férsédkring
Fullvérdeférsékring av féreningens fastighet
Taxeringsviérde 17 702 000
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER /INTAKTER

Specifikation av lan som beréknas kunna upptas for féreningens finansiering
samt berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader.

Lan Belopp Réntesals Ranta Amortering  Kostnad
Lan 2-arigt 8 750 000 3,60% 314 919 6125 321 044
Lan 5-arigt 8 750 000 4,20% 367 4056 6 125 373 530
S:alan 17 500 000

Summa kapitalkostnad brutto ar 1 682 324 12 250 694 574

Amortering: Serieplan 50 ar

Summa kapitalkostnad ar 1 694 574

Nettokapitalkostnaden for ar 1 till 5 &r berédknad fill,

Ar Rénta  Amortering  Summa

1 682 324 12 250 694 574

2 681 833 13 300 695 133 0,08%
3 681 294 14 700 695 994 0,12%
4 680 693 16 450 697 143 0,17%
5 680 028 18 200 698 228 0,16%
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Driftskostnader / intakter inkl. moms 8-10
Fastighetsskotsel, vinterrenhallning, yttre stddning,tilisyn 30 000
Forsékring 30 000
Gemensam el 10 000
Administration, redovisning 65 000
Arvoden 25000
Fastighetsskatt 100% 180 000
Diverse oférutsett 10 000
Summa driftskostnader 350 000
Sammanstilining:

Kapitalkostnad ar 1 694 574
Avsiéttning periodiskt underhall 60 000
Driftskostnad 350 000
Overskott 100 000
SUMMA ARLIGA KOSTNADER AR 1 1 204 574
intdkter fran arsavgifter bostadsriéttsldgenheter 1 204 574
SUMMA ARLIGA INTAKTER AR 1 (enligt spec sid 10) 1204 574

Féreningen svarar for renhallning av infartsvégar, p-platser och évriga
gemensamma anldaggningar.

Varje bostadsrétishavare bér teckna egen hemfdrsékring jdmte
tillaggsforsékring for bostadsrétt.

Bostadsréttshavaren svarar fér skétsel och underhdll av den tomtmark som
hér till lagenheten enligt faststélld situationsplan och beskrivning (styrelsen
har faststéllf underlag).

Ingen avsétining sker till inre underhall av fagenheten.
Bostadsréttshavaren skall pé egen bekostnad halla ldgenheten jémte
tilthérande utrymmen i golt skick.

Kostnader som betalas direkt av bostadsréttshavaren utdver:
arsavgiften:

Kostnad for hushallsel och virme

Kostnad for vaiten och aviopp

Kostnad fér soph&amtning

Hemfirsdkring beraknas till ca 850 kriar
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G. LAGENHETSFORTECKNING, INSA TS,ANDELSTAL,HYROR

! enlighet med foreningens stadgar skall féreningens lbpande kostnader och
avsdtiningar téckas av arsavgifter (hyror) som férdelas efter bostadsritternas
insalser,

Insatserna avser att motsvara ligenheternas relativa bruksvérde.

Vid berdkning hérav, férutom ytinnehallet, hiansyn tagits till variation i standard
och utrustning, beldgenhet samt disponibel markyta.

9-10

Ligenhet Yta Insats Upplitelse Arsavgift  Minadshyra

I i14,8 844 703 0 4,80% 57 802 4817
1148 844 703 0 4,80% 57 802 4817

3 14,8 844 703 0 4,80% 57 802 4817
4 1148 844 703 o 4,80% 57 802 4817
5 1148 844 703 g 4,80% 37 802 4817
6 1148 844 703 0 4,80% 37 802 4817
7 1148 844 703 0 4,80% 57 802 4817
8 114,8 844 703 0 4,80% 37 862 4817
9 114,8 844 703 g 4,80% 57 802 4817
10 114,8 844 703 0 4,80% 57 802 4817
11 1148 844 703 0 4,80% 37 802 4817
12 114,8 544 703 0 4,80% 37 802 4817
13 . 114,8 844 703 0 4,80% 57 802 4817
14 1148 844 703 /) 4,80% 57 802 4817
13 114,8 844 703 0 4,80% 57 802 4817
I6 1148 844 703 0 4.80% 57 802 4817
17 92,6 681 355 0 3,87% 46 624 3885
18 92,6 681 355 g 3.87% 46 624 3 885
19 92,6 681 355 ) 3,87% 46 624 3885
20 22,6 681 355 1) 3,.87% 46 624 3 885
21 92,6 681 355 0 3,87% 46 624 3885
22 92,6 681 355 0 3,87% 46 624 3 885
Sunma 23924 17 603 375 1] 17603375 10000% 1204574 100 381

Insats inklusive upplételseavgift 7 358 kifkvm
Arsavgifter 504 krfkvm
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skail erldgga insats och upplételseavyift

med belopp som angivils i plan samt arsavgift som angivits eller som styrelsen
beslutar.

2. Avgift for vérme, el, vatten, aviopp samt sophdmining betalas av
bostadsréttshavaren direkt till leverantéren.

3. Da den till ldgenheten hérande fomten upplates med bostadsrétt, ansvarar
bostadsréttshavaren for denna och bekostar skétseln.

4. Bostadsréatishavaren skall p& egen bekostnad till de inre hélia lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar

5. Bostadsréttshavaren bér ha giltig hemférsékring med tillagg fér
bostadsriéftsidgenhet.

6. Nagra andra avgifter &n de redovisade utgar icke- vare sig regelbundna eller av
sérskilt beslutberoende. Det aligger styrelsen att bevaka kostnadsutvecklingen
och vidtaga de atgérder som krévs for féreningens ekonomi inte skall dventyras.
7. Arsavgift erlédgges manadsvis i férskott.

8. Vid bostadsréttsforeningens likvidation skall féreningens tillgdngar skiftas enligt
§ 36 i foreningens stadgar.

Kungsbacka 2006-05-02

ningeiAéstra Fjordskér i Kungsbacka
( D X

Ce ter Erséljfus @ Hansson / MikaetLénndr
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrattslagen granskat ekonomisk
plan fdr bostadsrattsféreningen Véstra Fjordskér med org.nr 769611-4953, far harmed avge féljande
intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som l&mnats i planen stémmer &verens med innehallet i tillgéngiiga handlingar
ach i dvrigt med férhallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berékningar &r vederhéaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med de réntor och avgifter som géller vid tidpunkten fér planens
uppréttande. Eventuell féréndring av dessa réntor och avgifter vid tidpunkten f6r utbetalningen av lanen
kommer att paverka kapitalkostnaden.

Bostadsrétisforeningen omfatiar 22 st lagenheter som kommer att upplatas med bostadsratt och
lAgenheterna &r placerade s att indamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.
Férutsttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittsiagen dr uppfylida.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga:
Ekonomisk plan daterad 2006.05.02

Stadgar for Brf Fjordskar

Registreringsbevis for Brf Fjordskér

Offert for finansieringen av Brf Fjordskéar

Stockholm 2006-05-08

Christer Bohman ~
Civilingenjor

Av Boverket forklarade behbriga, avseende hela riket , att utfarda intyglangaende ekonomiska planer.




