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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Flatas 1, 757201-7551, med sate i Goteborg, far
harmed avge arsredovisning for 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och
i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1966-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-22 hos Bolagsverket.
Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter
Bjdrn Edvardsson
Anette Hogenius
Christoffer Isomaki
Andreas Flyborg
Kajsa Nalin

Maja Skarica
Tommie Johansson
Dalibor Radsel
Marie Johansson
Bjorn Bjérklund

Styrelsesuppleanter

Matz Nilsson

Niklas Holm Hansen Gustafsson
Philip Lilienberg

Jonas Olausson

Richard Bjorner

Qrdinarie revisorer
Lars Nordgren
Adact Revisorer & Konsulter AB

Revisorssuppleanter
Karl Almberg

Valberedning
Katarina Samuelsson
Emma Johannesson
Claes De Neergaard
Elinor Wickenberg

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Foreningsrevisor

Extern revisor

Revisorssuppleant

Sammankallande

Vald t.o.m. féreningsstdmman

2023
2023
2022
2022
2023
2022
Avgick under aret
Avgick under aret
Avgick under aret
Avgick under aret

2022
2022
2022
Avgick under aret
Avgick under aret

2022
2022

2022

2022
2022
2022
2022
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger byggnaderna Jarnbrott 147:2-6 i Géteborg kommun som ar upplatna med tomtrétt.
Tomtratterna léper t. 0. m. 2022-12-04 och 2023-05-14. Byggnaderna har 651 lagenheter och 1 lokal.
Byggnaderna &r uppforda 1962-1964. Fastigheterna ar belagna pa Svangrumsgatan 2-52,
Distansgatan 45-67, Sjomilsgatan 1-25 och 2-30 samt Nymilsgatan 1-29. Dartill innehar féreningen
nyttjanderatten till Jarnbrott 758:574 fér garage, carport och markparkering samt nyttjanderéatt till
stadségan 97:2.

Féreningen upplater 651 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal, 377 parkeringsplatser, 25 MC-platser
samt 216 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
72 118 236 108 117
Total tomtarea: 18 055 kvm

Total bostadsarea: 52 002 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta
Bergman & Ho6k Byggnads AB 90 kvm

Tomtratt

Foreningen har 5 fastigheter med tomtrattsavgald: 147:2-6. Kommunen har aviserat héjning av
tomtrattsavgalden fér samtliga fastigheter under det kommande verksamhetsaret. Féreningen har
bestridit héjningen och avvakiar besked.

Fdreningens p-platser langs Distansgatan &r uppsagda av kommunen. For att ersétta dessa kommer
vi under kommande verksamhetsar, enligt enhalligt stAmmobeslut 2022-04-04, kbpa mark och lata
bygga ett parkeringshus fér en langsiktig och hallbar parkeringslésning for féreningen. Parkeringshuset
beraknas vara klart sommaren 2023. Vissa av parkeringarna har flyttats till evakueringsytor men totalt
sett sker ingen minskning av antalet p-platser. Foreningens parkeringar i bdrjan av Nymilsgatan
kommer finnas kvar.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-06-25.

Fastigheten &r fullvardesfoérsakrad i Lansfdrsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsférsékring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg for
medlemmarna. Hemfdrsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har sedan 2022-01-01 bitratt styrelsen med féreningens
ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Bahnhof Bredband

Luled Energi Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekdmpning

Comfort Teknik AB Serviceavtal tvattutrustning
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapséret utfért reparationer fér 2 463 108 kr och planerat underhall for
4 977 898 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatréakningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrdkningens not 5 gallande 2021/2022 avser i urval:
- Byte lassystem

- Renovering av féreningslokalen Svangrummet

- Installation av entrébelysning

- Inkdp av ny gymutrustning

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det ar 2021/2022 9 754 000 kr fér kommande ars underhall, detta motsvarar
188 kr per kvm.

Planderade kommande underhall Ar
Installera backventiler, tappvattenledningar 2022

Byte lassystem entréer och tvattstugor 2022
Underhallsspolning avloppsstammar 2022
Fénsterbyte 2024-2030
Tappvattenstambyte 2024-2030
Elstamsbyte 2024-2030
Takbyte 2024-2030

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2021-11-17. Styrelsen har under aret hallit
23 protokollférda sammantraden.

Under aret har vi bytt férvaltare fran Riksbyggen till Bredablick Férvaltning.
Det har genomfdrts langa och tuffa forhandlingar infr p-husbeslutet.

Féreningen har haft en extrastamma 2022-04-04 dar det beslutades att féreningen ska bygga ett
parkeringshus.
Fdreningen har bytt lassystem samt lait renovera Svangrummet.

Styrelsens ord

Aret har praglats av forandring. Efter &r av kamp mot kommunens exploateringsplaner fick féreningen
erkanna sig besegrade och satte sig vid forhandlingsbordet med Riksbyggen. Nér extrastamman tog
beslutet att 1ata bygga ett p-hus fér 116 miljoner kronor var det en slutpunkt fér en process som
paborjades 2015. Samtidigt var det startpunkten fér byggprojektet och verksamhetsaret har praglats av
det mycket stora antalet férhandlingar kring p-husfragan.

Styrelsens sammansattning har under aret féréndrats. Fyra medlemmar valde att lamna styrelsen i
samband med extrastimman och tva nya valdes da in. Styrelsen har jobbat mycket och hart. Bland
annat ar det ett valdigt stort inflode av mail till styrelsemailen. Vi stravar efter att svara skyndsamt.

Vi har startat upp projekt med underhallsspolning av lagenhetens avioppssystem, byte av lassystem
och olika atgarder for att |10sa problemen med temperaturen pa tappvaitnet. Vi har pausat den nya
underhallsplanen eftersom vi inte vet vad dessa projekt fér med sig.

Svangrummet som ater togs i bruk i januari 2022 efter att ha renoverats &r ofta uthyrt och valdigt
uppskattat. En annan uppskattad nyhet ar féreningens cykelverkstadsrum som var fardigt i april.

Styrelsen &r en positiv grupp av manniskor som vill géra bra saker for var bostadsrattsiérening.
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Medlemsinformation

Qverlatelser )

Qverlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren och
pantséattningsavgift betalas av pantséttaren.

Eventuella andrahandsuthyrningar ska godkannas av styrelsen och uthyrande medlem debiteras
stadgeenligt 10% av radande prisbasbelopp.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 915 medlemmar.
Vid arets utgang hade fdreningen 930 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Hemsida/kommunikation

Foreningen har en hemsida, https:/flatas.rbmotesplats.se/, dér styrelsen kommunicerar dels generell
information om féreningen sa som att det finns gastiagenheter att hyra for medlemmar, att vi har
odlingslotter att hyra, vissa medlemsrabatter, aktiviteter som sker, och dels I6pande nyheter samt
protokoll med mera.

o

Arsavgifter

Féreningen férdndrade arsavgifterna senast den 2019-07-01 da avgifterna héjdes med 1 %. Efter
antagen budget varen 2022 beslutade styrelsen att hdja &rsavgifterna med 18 % frdn och med
2022-10-01 med anledning av de kommande kraftigt 6kade tomréttskostnaderna féreningen drabbas

av.
Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 * 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Rorelsens intakter 35 085 33 250 34 769 34 304
Resultat efter finansiella poster -2 036 1445 2 526 -1 013
Forandring av underhallsfond 4776 5864 3940 395
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -4 775 -2 331 752 840
Soliditet (%) 67 70 62 54
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm ** 501 502/460 502 494
Driftskostnad, kr / kvm *** 349 304 284 278
Réanta, kr / kvm 1 1 3 3
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 188 173 173 173
Lan, kr/ kvm 172 172 271 400
Snittrénta (%) 0,79 0,87 1,23 0,76

* Bokfdring enligt ny forvaltare. Jamférelse mot tidigare ar kan saledes halta.

** Avgiftsniva 2020/2021 uppgick till 502 kr/kvm. Medlemmar erhéll dock en avgiftsfri manad under aret.
*** | driftkostnaderna avseende 2021/2022 har hansyn tagits till de dubbelt uppbokade kostnaderna fér fastighetsskatt/-avgift.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sem &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets borjan 4741 233
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 4741 233

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

26 993 745

9 754 000
-4 977 898

31 769 847

Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(17)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat

1186 699 1 445 261
1 445 261 -1 445 261
-9 754 000
4 977 898
-2 036 021

-2144142 -2 036 021

2631 960
-2 036 021
-9 754 000

4 977 898

-4 180 163

-4 180 163

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrédkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Qvriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

2021-07-01-
2022-06-30

28 188 822
6 896 105

35 084 927

-28 248 564
-5 717 220
-1 569 693
-2 036 681

-37 572 158

-2 487 231

521 972
-70 762

451 210
-2 036 021

-2 036 021

6(17)

2020-07-01-
2021-06-30

26 037 246
7212 418

33 249 664

-21 255 197
-7 799719
-1 108 870
-2 087 059

-32 250 845

998 819

523 781
-77 339

446 442
1445 261

1 445 261
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,19
12

13

14

2022-06-30

28 629 433
8 261

28 637 694

5202 000
5202 000

33 839 694

79120
248 111
1467 097

1794 328
12 727 352
14 521 680

48 361 374

7(17)

2021-06-30

30 351 097
323 278

30674 375

5202 000
5202 000

35876 375

41 637
200 945
1438 142

1680 724
11 652 371
13 333 095

49 209 470
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4723 701 4723 701
Reserviond 17 532 17 532
Underhallsfond 31 769 847 26 993 745
Summa bundet eget kapital 36 511 080 31734 978
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 144 142 1186 699
Arets resultat -2 036 021 1445 261
Summa fritt eget kapital -4 180 163 2631960
Summa eget kapital 32 330 917 34 366 938
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 2 :
Summa langfristiga skulder % e
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 8 931 582 8 931 582
Leverantdrsskulder 1 548 511 1215770
Medlemmarnas reparationsfond 133 573 133 701
Skatteskulder 1 096 549 45 666
Qvriga skulder 55 230 72 248
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 17 4265012 4 443 565
Summa kortfristiga skulder 16 030 457 14 842 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 361 374 49 209 470
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore féréndringar i rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
Qkning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Ckning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Utdelning fran finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-07-01-
2022-06-30

-2 487 231
2 036 681

-450 550

22 676
-70 762

-498 636

-113 604
1187 925

575 685

499 296
499 296

1074 981
11 652 371

12 727 352

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(17)

2020-07-01-
2021-06-30

998 819
2087 059

3085878

24 485
-77 339

3 033 024

75530
205 285

3313839

499 296
499 296

8 931 582
-14 084 707

-5153 125

-1 339 990
12 992 361

11 652 371
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

10(17)

{\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foreningen har ansékt och erhallit statligt hyresstod avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Bvrig intdkt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Da féreningen bytte ekonomisk forvaltare 2022-01-01 kan vissa jamforelser mot féregaende

rdkenskapsar vara bristfélliga.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Standardférbéattringar
Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader *
Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt **

Hyres- och avgiftsbortfall
Summa

* Intakt avseende 2020/2021 reducerad p.g.a avgiftsfri manad.

** Intakt 2021/2022 avser hyra av extra férrad och odlingslotter.

80 ar (slutar 2043)

2021-07-01-
2022-06-30
26 071 268

132 000

1 953 343
35 960
-3749

28 188 822

20-40 ar
20-40 ar
5-20 ar

2020-07-01-
2021-06-30
23 922 041

204 620
1969 385

-58 800
26 037 246
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
El 31 885 31 425
Uppvarmning 6313173 6 293 357
Gymavgift 65 450 165 000
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 84 830 60 770
Bastuavgift 15 093 -
Overlatelseavgifter 73 971 67 536
Andrahandsuthyrmingsavgifter 23 252 -
Qvriga intakter 121 602 116 697
Fdrsakringsersattningar 166 849 477 633
Summa 6 896 105 7212 418
Not 4 Reparationer

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Bostader 50 398 11 953
Lokaler 2 406 21 038
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 85 220 61 357
Armaturer, gemensamma utrymmen 23 484 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 252 501 102 775
Ovrigt, gemensamma utrymmen 28 008 196 288
VA & sanitet, installationer 146 611 204 900
Varme, installationer 137 519 62 654
Ventilation, installationer 38 276 84 397
El, installationer 67 255 139 858
Tele/TV/porttelefon, installationer 62 631 -
Ovriga installationer 56 399 20717
Huskropp 373 414 82 560
Markytor 61 613 172 488
P-platser/garage 97 624 27 934
Vattenskador 943 636 1066 942
Skadedjur 6 875 -
Ovrigt 29 238 62 375
Summa 2 463 108 2318 236
Not 5 Planerat underhall

2021-07-01- 2020-07-01-

2022-06-30 2021-06-30
Lokaler 1419142 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 52 823 265 206
Armaturer, gemensamma utrymmen 190 800 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 153 617 -
Varme, installationer - 85 156
Ventilation, installationer - 468 771
El, installationer - 198 563
Passagesystem 2397124 -
Markytor 743 564 2118673
P-platser/garage 20 828 -
Summa 4 977 898 3136 368

* Avser renovering av cykelférrad samt inkoép av ny gymutrustning.
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift *
Teknisk férvaltning **
Bevakningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal ***
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga utgifter fér képta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder
Arrendeavgifter

Kabel-TV

Bredband

Hyreskostnader
Ersattningar till hyresgaster
Aterbéring fran Riksbyggen

Summa

2021-07-01-
2022-06-30
2117713
1661 869
38 871

553 013
254 818

40 351

117 254

65 214
1154137
7 055 493
2011637
1052 654

1 069 569
14 141

2 462 540

200130
436 648
501 506

20 807 558

12(17)

2020-07-01-
2021-06-30
1 066 829

5150
210 294
231125

37710

155 764
1072 261
6 575 791
1928 977

944 090

756 427

5603
2 462 543

883 876

204 802

425 968

441 938

7314

-74 899

17 341 563

* P4 grund av periodiseringsskillnader mellan ny och tidigare férvaltare &r 2 ars skattekostnader bokfért 2021/2022. Faktisk

kostnad for foreningen avseende 2021/2022 ar dock endast 1 096 549 kr.

** Kostnad 2021/2022 avser teknisk férvaltning fér perioden 2022-01-01 - 2022-06-30. Tidigare fdrvaltare klumpade teknisk och

ekonomisk forvaltning vilket framgar i resultatrékningens not 7.
*** Kostnad 2021/2022 avser framférallt serviceavtal med Anticimex.

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Frakter och transporter

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Fdrvaltningskostnader *

Revision

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster
Ovriga riskkostnader

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Qvriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

2021-07-01-

2022-06-30

38 807

58 330

18 867
3755318
60 076
327

1 444 655
4905

11 444
298 112
26 380

5717 220

* Fran och med 2022-01-01 bokfdrs arvode for teknisk forvaltning i resultatrakningens not 6.

2020-07-01-
2021-06-30

706
60 871

6 066 388
48 201

60
691 571
250

247 236
27 342

7 142 625
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Styrelsearvoden 330470 261 675
Qvriga kostnadsersattningar 1736 228
Valberedning 25 065 -
Qvriga arvoden 859 899 529 762
Léner till anstalida (sommarjobbare) - 89 825
Summa 1217170 881 489
Sociala avgifter 352 523 227 381
Summa 1 569 693 1108 870

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-07-01-  2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Byggnader 1447 630 1498 010
Markanlaggningar 274 034 274 034
Inventarier, maskiner och installationer 315017 315015
Summa 2 036 681 2 087 059

Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-07-01-  2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Utdelning pa andelar Riksbyggen 499 296 499 296
Ranteintakter fran likviditetsplacering 19 513 22 981
Rénteintékter fran hyreskundfordringar 3163 1504
Summa 521 972 523 781
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Byggnader

-Markanlaggningar

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérfan
-Byggnader
-Markanlaggningar

4rets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Markanlaggningar

Taxeringsviarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2022-06-30

117 933 464
5480 672

123 414 136

123 414 136

-88 856 624
-4 206 415

-93 063 039

-1 447 630
-274 034

-1 721 664

-94 784 703

28 629 433

27 629 210
1000 223

1 028 000 000
9 854 000

1 037 854 000
578 200 000

14(17)

2021-06-30

117 933 464
5480 672

123414 136

123414 136

-87 358 613
-3 932 382

-91 290 995

-1498 010
-274 034

-1 772 044

-93 063 039

30 351 097

29 076 840
1274 257

883 000 000
11 702 000

894 702 000
473 502 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2022-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 10 567 203
10 567 203
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer -
Utgaende anskaffningsvérden 10 567 203
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -10 243 925
-10 243 925
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -315 017
-315 017
Utgaende avskrivningar -10 558 942
Redovisat varde 8 261
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-06-30
Upplupna intakter * 499 296
Upplupna ranteintakter 10 092
Forutbetalda kostnader 957 709
Summa 1 467 097
* Avser utdelning fran andelar i Riksbyggen vilken betalades ut 2022-07-18.
Not 14 Kassa och bank
| 2022-06-30
Kassa 22 543
Transaktionskonto Handelsbanken 5960 110

Transaktionskonto Swedbank -
Transaktionskonto Nordea 615 408
Transaktionskonto SBAB 6 129 290

Summa 12 727 352

15(17)

2021-06-30

10 567 203
10 567 203

10 567 203

-9 928 910
-9 928 910

-315 015
-315015

-10 243 925

323 278

2021-06-30

10 790
1427 352

1438 142

2021-06-30
18 677

4 933 024
591 408
6 109 261

11 652 371
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Not 15 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld
Nordea * 0,91 % 2023-05-10 8 931 582
Summa 8 931 582

2022-06-30
8 931 582

8 931 582

2022-06-30

8 931 582
8 931 582

* Lanet &r kapitalbundet till och med angivet datum. Rantan ar rérlig under under perioden.

Nyalan Arets amort.

16(17)

2021-06-30
8 931 582

8 931 582

2021-06-30

8 931 582
8 931 582

Utg. skuld
8 931 582

8 931 582

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 18 Handelser efter rakenskapsar

2022-06-30
439 153

11 740
2949 752
33 000

831 367

4 265 012

2021-06-30
348 046

8 850
3011 768
28 000
1046 901

4 443 565

Sedan rakenskapsarets utgang har inga vasentliga handelser betraffande féreningens ekonomi

intraffat.

Not 19 Stallda sidkerheter
Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fr fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter
| eget fGrvar

2022-06-30

39109 000

39 109 000
23 537 000

2021-06-30

39 109 000

39 109 000
23 537 000
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bjorn Edvardsson Anette Hogenius
Styrelseordférande

Christoffer Isomaki Andreas Flyborg
Kajsa Nalin Maja Skarica

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vér elektroniska underskrift
Adact Revisorer & Konsulter AB

Mikael Sigvardsson Lars Nordgren
Auktoriserad revisor Fdreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

adact

revisorer & konsulter

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Flatas 1

Org.nr. 757201-7551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsriittsférening Flatds 1 for riikenskapséret 2021-07-01 --
2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2022 och av dess finansiclla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi idr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ér higre @n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osiilkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetstaktorn eller, om sédana upplysningar édr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

 utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och diarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
riittvisande bild av féreningens resultat och stiillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsriittsforening Flatas 1 for rilkenskapsaret 2021-07-01 --
2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi iir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konselideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation iir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &ér att inhdmta revisionsbevis for att
‘med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och didrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Sida2av?2

adact

. ravicnrer & kancylter
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utfors baseras pa det registrerade
revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder.
omraden och forhallanden som #r visentliga fér verksamheten och
dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra foérhéallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den 2022

Adact Revisorer & Konsulter AB

Mikael Sigvardsson
Auktoriserad revisor

Lars Nordgren
Féreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvéanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nytjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapséar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstalining dver féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det ytire underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foreningsstdmman ar féreningens hdgsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Férutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rékenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvérme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsdkring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafldde fran den Iépande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet &r ett viktigt matt pa féreningens vélmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de foérsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrékning
Sammanstalining dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman fér att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller fér féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapséaret efter sammanstéalining av féreningens intakter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att técka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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